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V/v: Gop y Du thao Nghi dinh
Quy dinh chi tiét thi hanh Lujt Gia
vé thim dinh gia
Kinh giri: Phong Thuong mai va Cong nghiép Viét Nam
(Ban Phép ché)

Theo d& nghi clia Phong Thuong mai va Céng nghiép Viét Nam tai Céng vian sb
2294/PTM-PC ngay 01-10-2012 (nhan dugc ngay 10-10-2012), Ngan hang TMCP
Hang Hai Viét Nam (Maritime Bank) xin tham gia déng gop ¥ kién d6i voi Dy thao
Nghi dinh “Quy dinh chi tiét thi hanh Ludt gi4 vé thdm dinh gia” nhu sau:

1. Nhan xét chung:

Dy thao Nghj dinh chi tiét thi hanh Lut Gia vé thim dinh gia dugc coi la mét
budc tién méi, tao khung phép ly vimg chic cho hoat dong cia doanh nghlep thdm
dinh gla dua ra cac didu kién va tiéu chuin de bao dam chal lugng cua Thim dinh
vién vé gia. Tuy nhién, Dir thao Nghj dinh van con cé mot s6 ndi dung chua hop ly
cin duoc xem xét lai, cu thé nhu sau:

2. Vé Giii thich tir ngir (Diéu 3):

Dé nghi sir dung théng nhét cum tir “doanh nghiép c6 chirc ning thdm dinh gid” va

bd cum tir “doanh nghiép thdm dinh gi4, doanh nghiép dinh gié tu van” tai khoan 1

vai ly do:

- Loai hinh doanh nghiép thdm dinh gi4 ciing c6 thé hiéu tring véi loai hinh
doanh nghiép c6 chirc nang thdm dinh gid;

- Theo Hé théng nganh kinh t& ciia Viét Nam ban hanh kém theo Quyét dinh s6
10/2007/QD-TTg cta Thi tuéng Chinh phi ngdy 23-01-2007 ciing nhu Quy
dinh ndi dung h¢ thdng nganh kinh € ca Viét Nam ban hanh kém theo Quyét
dinh s6 337/2007/QD-BKH cia B§ truéng By Ké hoach va Péau tr ngay 10-4-
2007 khéng c6 nganh nghé “dinh gia tu véin™.

3. V& Tiéu chuin thim dinh vién vé gia (Piéu 5):
a) Dé nghi giai thich cu thé hodc dua ra nhimg tiéu chi nhit dinh cho diéu kién
“c6 pham chét dao dirc, liém khiét, trung thuc khach quan” tai khoan 2 do
nhimg tiéu chudn nay tai Dy thdo Nghi dinh dé giai thich cho Piéu 34, Luat
Gia nhung méi chi nhic lai quy dinh ciia Luat ma chua c6 hudng dan cu thé.

b) Pé nghi thém chuyen nganh lién quan dén nghiép vu tham dinh gia 1a “tai
chinh” vi thuc té nganh néy ciing 13 mot trong nhimg nganh li€n quan mét thiét
va ¢6 kién thic nhit dinh vé gia.
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c¢) Dé nghi bo néi dung “Hoi tham dinh gia Viét Nam” tai khoan 5 vi Hji nay chi
la mot trong nhitng “co quan, 1 chirc ¢6 chirc ning déo tao c.huyen nganh thim
dinh gia theo quy dinh cua B§ Tai chinh”.

4. V& Thé thim dinh vién vé gia (Pitu 6):

a) Lua chon phuong an 1 cho khodn 3 dé tao diéu kién dong nhét cac tiéu chuan
ctia cong chirc, vién chirc nha nuéc vdi cac cé nhan khac nhim nidng cao trinh
do cua doi ngi thdm dinh gia. Ngodi ra, phuong 4n ndy cin xem xét cac ndi
dung sau:

- Pé nghj xem xét va quy dinh cy thé hon viée cip thé “trong thdi gian cong
tac”;
- Pé nghi bo ndi dung phén diu dong thir hai, khoan 4 do phi hop Vi lya

chon phuong an 1 cua khoan 3, cong chire nay di c6 thé Tham dinh gia thi
‘ nén thuc hién theo phuong 4n “xem xét chuyén ddi cép lai thé” ma théi.

5. V& Xir Iy tranh chip vé két qua thAm dinh gia giira doanh nghi¢p thim dinh
gi va Khach hang thim dinh gis (Dieu 10):

a) D& nghi chinh sira tén Diéu khoan niy thanh “Xir 1y tranh chip lién quan dén
thdm d;nh gia” dé ngin gon va bao quét hon; tén trén Dy théo tuy dai nhung
chi thé hién ndi dung cia khoan 2 ma khdng thé hién trach nhiém cla cic bén
ddi véi cam két khac tai khoan 1.

b) D& nghi xem xét chinh sira “theo phap ludt vé hop dong” thanh “theo quy dinh
phéap ludt” vi hién tai khong c6 bit k¥ mot van ban phap ludt nao quy dinh
riéng vé hgp dbng ma rai rac tai cac van ban khac nhau nhu B lut Dén su,
Luit Thuong mai,...

6. V& Co sé cia doanh nghi¢p thim dijnh gis & nwéc ngoai (Didu 12):

Pé nghi thay thé cum tir “co so kinh doanh dich vy thdm dinh gid & nuéc ngoai”
thanh “vin phong dai dién, chi nhanh & nudc ngoai” cho rd rang, cy thé va phu
hop véi cac quy dinh tai cic van ban phép ludt khac (Piéu 37 vé “Van phong dai
dién, chi nhdnh va dja diém kinh doanh cua doanh nghiép” Luét Doanh nghiép
nam 2005).

7. V& Hb so dé nghj cip Gidy chimg nhan du diu ki¢n kinh doanh dich vu thim

dinh gia (Didu 13):

a) Dé nghz xem xét lai quy dinh tai khoan 4 theo hudng doanh nghiép dé nghj
cung cap danh sach cac thdm dinh vién vé gid hanh nghé tai doanh ngl-uep va
cam két vé sy chinh xéc cua danh sach nay 1a di. Béoi vi viéc cung cap Hop
dong lao dong la khong can thiét (cdc bén c6 thé théa lhuan thay d6i, chdm dint
HO’p dbng lao dong bat ky lic nao sau khi cung cap cho co quan co tham
quyen) cac théng tin vé thu nhép, quyen loi cua thdm dinh vién ¢6 thé cin
dugc bao mat giira cac bén,
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b) Pé& nghi quy dinh ré cac gidy t& khac néu tai khoan 6 dé bao dam tinh minh
bach, rd rang cua diéu lujt, gidm céc tha tuc hanh chinh khong cin thiét va tao
diéu kién cho doanh nghiép thuc hién viéc dé nghj cdp Gidy chimg nhin dwoc
nhanh chéng, thuin tién.

Vé Cép lai, diéu chinh Gidy chirng nhin dé didu kién kinh doanh djch vy

thim djnh gia (Piéu 15):

a) Dé nghj xem xét lai diém a, khoan 1 theo huéng chi nhimg néi dung co ban,
quan trong trén Gidy chimg nhén (néu cy thé) mdi phai tién hanh cip lai hoac
diéu chinh;

b) Dé nghi sira diém b, khoan 2 thanh “Ban gbc Gidy chimg nhan diéu kién kinh
doanh dich vu tham dinh gi4 da duoc cdp (néu con ban gdéc)” vi ndi dung tai
Du thao chua rd nghia.

Vé Nhirng thay di phai théng bio cho B Tai chinh (Diéu 17):

Dé nghi xem xét sira khoan 7 thanh “Khi doanh nghlep gidi thé, pha san.” do cic
hinh thac chla., tach, sap nhép, ho'p nhat, chuyén déi hinh thirc s& hiru phai thuc
hién thi tuc cAp lai, diéu chinh Gidy chimg nhén tai Piéu 15 ciia Dy thao va viéc
nay ciing dugc hiéu 1a viéc thong bao cho Bd Tai chinh (co quan cip Gidy chimg
nhan). :

Vé Pinh chi kinh doanh djch vu thim dinh gia theo quy dinh tai khoan 1 Piéu

40 Luit Gia (Diéu 20):

a) Dé nghj xem lai diém c, khoan 1 do viéc “bdo cdo vé hoat déng kinh doanh
dich vy thim dinh gia” chua dugc quy dinh tai Dy thao Nghj dinh ndy hay vian
ban phép luat ¢ lién quan.

b) Quy dinh tai diém d, khoan 1 vé “Thyc hién thdm dinh gi4 ma khong ky hop
ddng kinh doanh djch vu thim dinh gi4 vé6i khach hang theo quy dinh clia phap
luat” con chura rd rang vi ¢ thé hiéu theo nhiéu nghia, cy thé nhu sau:

- Doanh nghiép khdng dugc thuc hién thdm dinh gia ngoai trir trudng hop
thim dinh gia cho khach hang theo hop dong da théa thuéin; hoic

. Doanh nghiép phai ky hop dbng bang vin ban véi khach hang khi cung cép
dich vu thim djnh gia; hodc

- Cé hai han ché néu trén.

Do d6, dé nghj dién dat lai noi dung tai khoan nay dé diéu Juat rd rang va cu
thé hon.

¢} Pé nghi xem lai quy dinh tai diém d, khoan 1, Diéu nay vi chua rd rang; hon
nita viéc cung cdp bao cdo két qua thim dinh gia, chimg thu thim dinh gia cho
khach hang khong chi theo quy dinh ca phap ludt ma con theo thda thugn cu
thé gifra doanh nghiép va khach hang (vi dy hai bén thoa thuén khich hang vi
pham nghia vu trong Hop dbng dich vu tham dinh gia da ky két 1a co so dé
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doanh nghiép tir chdi cung clp bao cdo két qua thim dinh gia,...). Do d6, dé
160 trong sy théa thudn cla céc bén phi hep véi quy dinh cla phap luét, dé
nghi chinh sira lai ni dung nay cho phi hgp, theo hudmg loai trir truong hop
céc bén ¢d thoa thuédn khac.

d) D& nghi xem lai quy dinh phai thyc hién “trich ldp du phong rui ro nghé
nghiép” vi tinh dén thoi diém hién tai thi BO Tai chinh chua ¢o huéng din cy
thé vé trich 14p quy dw phong rii ro nghé nghiép, do vy chua c6 can ci aé
thuc hién. Va néu c6 thi nén goi 1a rii ro hoat dong lham dinh gia.

e) Dé nghi xem xét lai doan 2, khoan 3 vi viéc quy dinh hét th&i han dinh chi phai
14p bd hd so dé nghi cdp Gidy chimg nhén du didu kién kinh doanh la chua hgp
ly. Viéc dinh chi trong trudng hop ndy chi nén gui van ban yéu cau va chimg
minh dugc viéc hoan thanh cdc ngi dung sai pham, khéc véi viée bi thu hoi
Giy chirng nhan.

11. V& Thu hdi Gidy chirng nhin di diéu ki¢n kinh doanh djch vu thim dinh gia
quy djnh tai khoan 2, Diéu 40 Lujt Gi4 (Diéu 21):

a) Diém a, khodn 1 c6 néu vi pham la “Béo cdo khong ding hodc gian 14n, gia
mao hd so dé nghi cap Gifiy chirg du diéu kién kinh doanh dich vu thdm dinh
gi4”. Tuy nhién, hanh vi “gian I4n, gid mao hé so dé nghi cip Gidy chimg du
diéu kién kinh doanh dich vu thdm dinh gia” c6 mirc do vi pham nghiém trong
hon hin so voi “bao cdo khong ding” vi bao cdo khong ding co thé do so suit
trong viée téng hop thong tin, dir liéu. Do d6, dé nghi sira lai ndi dung ndy theo
huéng quy dinh chung hanh vi gian 1an, gia mao khi 14p bao cao va lap hd so
dé nghj cip Gidy chung nhan di diéu kién kinh doanh dich vu thim dinh gia.

b) Dé nghj bo ndi dung “Gidy chimg nhin dang ky kinh doanh, Gidy chumg nhén
dang ky doanh nghiép” tai diém ¢, khoan 1 vi viéc ca‘ip 2 loai Giéy nay khong
phai can cir trén co s& Thé thim dinh vién vé gia.

¢) D& nghi xem lgi quy dinh tai diém d, khoan 1, Diéu nay vi, két qua thim dinh
gi4 ciia doanh nghiép thim dinh gis cao han hodc thap hon so véi két qua thdm
dinh gis cudi cing cta co quan quén ly nha nudc co thdm quyén 1a co s& dé
xac dinh vi pham 13 khong khach quan, phu thudc nhiéu vao y chi chii quan
ctia co quan nha nuéc, khong phén anh dugce gié tri thuc va gia tri thi truong
cia tai san thim dinh. Do 46, d& nghi b6 ndi dung nay vi thyc té, néu c6 sy sai
lénh nay thi c6 thé chidu theo diém d, khoan nay d€ xir 1y, Trudng hop van giir
nguyén thi nén stra lai ndi dung nay theo hudng hanh vi “lam sai 1&ch hé so tai
san thim dinh gi4 hoac sai léch thdng tin lién quan dén t3i san thim dinh gia
din dén két qua thim dinh gi4 cao hon hojc thép hon 10% dbi v6i tai san 1a bét
dong san, thiét b, phuong tién vén tai, 15% dbi véi tai san 1a vét tu, hang hoa”
so v&i gia tri thi trudng trung binh cua hang hoa ciing loai tai clng thoi diém
va trén ciing mot dia ban kinh doanh nhét dinh.
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Vé Tam ngimg kinh doanh djch vu thAm dinh gia (Didu 22):

a) Dé nghj xem xét huéng dén cu thé ni dung tai khoan 3 béi quy dinh viéc tam
ngimg thim dijnh gi4 ma chua hoan thanh hop déng véi khach hang thi viée
“thoa thudn véi Khich hang viéc thyc hién hop dong do” s& theo huing
khuycn khich cac doanh nghiép c6 dugc thyc hién tiép hay khong" Do tai thot
diém tam ngirg kinh doanh, phép ludt s& khong cong nhdn quyén lap bdo cdo
hay 14p chimg thu thim dinh cia doanh nghiép do.

b) Dé nghj bo ndi dung “phai théng bdo béng van ban cho B Tai chinh cham
nhit 14 muorl ngay trudc ngéy hoat ddng tré 1ai” vi lap lai, 43 duge quy dinh tai
Diéu 17 vé “Nhimng thay dbi phai thong bao cho B Tai chinh”, Du thao Nghi
dinh.

Vé Cic triromg hgp doanh nghiép thim djnh gi4 khéng dwge thye hién thim

dinh gia (Piéu 24):

a) Dé nghj xem xét hudng din cy thé hon viée thim dinh vién tham gia thim dinh
gid, ngudi ¢6 trach nhiém quan ly, diéu hanh, thanh vién Ban kiém soat cla
doanh nghiép thdm dinh gi4 “c6 quan hé kinh té, tai chinh khac” véi don vi tai
chinh 1a quan hé nhu thé nao?

by Pé nghi xem lai khoan 5 vdi cac ndi dung nhu sau:

- Viéc doanh nghiép thim dinh gi4 va don vi duge thim dinh gia (khach
hang) c6 moi quan hé “cung mot c4 nhan hoc doanh nghiép, 16 chirc thanh
1ap hodc tham gia thanh 13p” bj han ché trong trudomg hop nay la chua hop
ly. Bai cé trudng hop xdy ra la ca nhan, doanh nghu:p thanh lép, tham gia
thanh 13p tu trugc d6 khé lau, khong cé bit ky mbi quan hé ndo tai thoi
diém yéu cau thdm dinh thi viéc han ché Ia khéng hop ly;

- Cin huéng din cu thé han ché trong viéc “c6 thoa thudn hop téc kinh
doanh trén co s& hgp déng” néu tai diém d khoan ndy do ndi dung nay
chua rd nghia. P& nghj theo huéng thoa thuin hep tdc trong mot s linh
virc chuyén biét.

c) Dé nghi xem xét mét s diu khoan trung i3p nhu khoan 6 do tring véi khoan
2 va khoan 4; khoan 7 tring véi diém c, khoan 5; khoan 8 c6 thé gp véi khoan
1, Diéu nay.

Vé m{t s6 npi dung khac:

a) Dé nghj thdng nhét goi tit “khach hang thim djnh gia™ la “khach hang” dé don
gian hod va tranh dai dong tai Dy thio.

b) Dé nghj bé cum tir “trén lanh thd Viét Nam” tai Diéu 4 vé& “Tiéu chun thém
dinh gia Viét Nam” do viéc ban hanh Tiéu chuén thdm dinh gia duvong nhién
dugc hidu [a nhimg quy dinh nay chi duge ap dung trén lanh thd Viét Nam ma
khéng phai qudc gia nao khéc.
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c)

d)

g)

h)

Pé nghi thay cum tir “B§ Tai chinh Vi€t Nam” thanh “B Tai chinh” vi mic du
1'101 dung tai khoan nay nhic dén viéc hanh nghé tai nuéc ngoai nhumg khong
thé nhim 14n dugc B4 Tai chinh nao khac & nuéc ngoai.

Pé nghi t.hong nhét cach goi “doanh nghlf;p thim dinh gia”, “doanh nghiép” tai
Piéu 3, Diéu 8, Piéu 11, Piéu 12, Diéu 21 clia Dy thao Nghi dinh 12 “doanh
nghiép thim dinh gia”.

Dé nghj thay thé cum tir trong pham vi” tai diém b, khoan 1, Diéu 20 thanh
cum tir "trong théi han” dé bao dam sy théng nhit cich dung tir trong toan Dy
thao Nghi dinh.

pé nghl sia lai viéc dén chiéu didu khoan tai khoan 5, Piéu 13; diém b, khoan
I, Diéu 20; khoan 2, Diéu 25 cua Dy thao Nghi dinh do dan chiéu sai.

Pé nghi chinh sira tén Diéu 18 Dy thao Nghi dinh thanh “Mirc vbn goép cla
thanh vién tham gla Doanh nghlép thdm djnh gi4” do tén diéu khoan nay khéng
thé hién ndi dung cin néu tai diéu khoan,

D& nghj bo tir “16i da” trong cum tir “t51 da khong qua” tai khoan 1, Diéu 20 vi
“khéng quéa” di bao ham y nghia la “tbi da”.

Viy, kinh dé nghi Quy co quan nghién cifu, xem xét.

L TL.TONG GIAM BOC
Noi nhgn:”
oi nhan. GLAM DOC BAN PC&GSTT
- Nhu trén;
- TGP, PTGD (dé b/e):
- Luu: PC, VT.
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